UCHWALA NR 155/2000/111
Rady Miasta Puszczykowa
z dnia 9.10.2000 r.

W sprawie . miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
Puszczykowa Starego - rejon ulic: Jarostawska - Chabrowa

Na podstawie art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu pfzestrzennym
(Dz.U.z 1999 Nr 15, poz. 139 z zm.) oraz art.18 ust.2 pkt 5 i art.40 ust 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U Nr 13 poz.74z 1996 r. z zm.) -

Rada Miasta Puszczykowa uchwala , CO nastepuje :

§ 1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu Puszczykowa
Starego - rejonu ulic: Jarostawska - Chabrowa , zwany dalej planem.

I.  PRZEPISY OGOLNE
§2

1. Plan obejmuje obszar potozony pomiedzy ulicami Jarostawska, Chabrows 1 granica lasu
od strony potudniowej i zachodniej. :

2. Obszar, o ktorym mowa w ust. 1 obejmuje dziatki o numerach geodezyjnych: 689/3, 689/4,
089/5, 689/6, 690, 691, 692, 695/1, 695/3, 695/5, 695/6, 696, 700/1, 700/2, 700/3, 719,
720/1, 720/2, 721, 722, fragmenty nr 717, 714, 713, 712 - obreb Puszczykowo Stare |
arkusz 16.

3. Integralng czescig planu Jest rysunek planu w skali 1 1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§3

—

- Przedmiotem ustalen planu sa;

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem

2) okredlenie wielkoéci strefy zieleni ogrodowej o funkcji ochronnej na terenie dziatek
potozonych bezposrednio przy obszarze lesnym,

3) tereny urzadzen i drog komunikacyjnych oznaczone na rysunku planu symbolami KD,
KP-J,

4) tereny urzadzen elektroenergetycznych (trafostacji) oznaczone symbolem EE.

5) zasady podziatu terenu,

6) warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

7) zasady uzbrojenia terenu.



§ 4
1. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica zatwierdzenia planu,

2) linie rozgraniczajace obszary o réznym sposobie uzytkowania,
3) oznaczenie nieprzekraczalnej frontowej linii zabudowy,

4) oznaczenie nieprzekraczalnej tylnej linii zabudowy,

5) oznaczenie strefy zieleni ogrodowej o funkcji ochronnej,

6) oznaczenie funkcji terenu zgodnie z odpowiednim symbolem.

§ 5

Wszelkie podzialy wtorne dziatek ewidencyjnych , dokonane po rozpoczeciu sporzadzenia
planu , jak i po jego uchwaleniu, lub tez zmiany ich numeréw , pozostajg bez wplywu na
ustalenia zawarte w uchwale.

§ 6
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1. planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia planu fragmentu miasta Puszezykowa, o ktorym
mowa w § 1 niniejszej uchwaly,
2. uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza Uchwate Rady Miasta Puszczykowa ; o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,
3. rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy
zalaeznik nr 1 niniejszej uchwaty,
4. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie mieszkaniowe,
ktore obowigzuje na catym obszarze oznaczonym symbolem MN,
5. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie uzupelniajace
Przeznaczenie podstawowe terenu,
6. procencie zabudowy dziatki - nalezy przez to rozumieé powierzchnig zabudowana pod
wszystkimi obiektami oraz utwardzong powierzchnig placow i drég tacznie |
7. dokumentacjach technicznych lub programowych sieci uzbrojenia terenu - nalezy przez to

rozumie¢ opracowania projektowe istniejace lub przyszte, ktorych rozwiazania bedg
stanowily usciélenia zasad realizacji niniejszego planu w zakresach problemowych w skali

nie objetej niniejsza, uchwata i nie kolidujace z nia.
§ 7

Ustala si¢ nastepujace zasady uzbrojenia terenu:

1. zaklada si¢ doprowadzenie wody, pradu, gazu oraz odprowadzenie i utylizacj¢ odpadow i
nieczystosci na warunkach gwarantujacych wlasciwy standard Zycia i bytu mieszkancow
oraz ochrong $rodowiska zgodnie z obowiazujacymi normami,

2. w zakresie gospodarki $ciekami , do czasu zapewnienia realizacji kanalizacji sanitarne;

dopuszcza si¢ zastosowanie tymczasowych rozwiazan na warunkach okreslonych w

przepisach szczegélnych.



I. PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§8
Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu dla terenu MN

1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej MN ustala si¢ podstawowq, funkcje mieszkaniowa w
zabudowie jednorodzinne;. ]

2. Na terenach MN dopuszcza sie mozliwosé wprowadzenia funkcji uzupelniajace;
ustugowej, nieuciazliwej z zastrzezeniem, ze nie zdominuje ona funkeji podstawowe;
terenu.

3. Na terenie oznaczonym MN obowiazuja nastepujace zasady podziahu:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej obowiazuja zasady podziatu terendéw na dziatki
budowlane zgodne z ustaleniami § 5 ust.1 p-1)12) Uchwaty Nr 238/98/IT Rady Miasta
Puszczykowa z dnia 11.05.1998 w sprawie zmiany miejscowego planu szczegOlowego
zagospodarowania przestrzennego Puszczykowa Starego - w zakresie zmian zasad i
warunkéw podziatu terendow mieszkaniowych,

2) w planie, o ktérym mowa w punkcie 1) dopuszcza si¢ mozliwosé podziatu na dziatki pod
zabudowe mieszkaniows jednorodzinna o powierzchni nie mniejszej niz 1200 m? dla
dziatek polozonych bezposrednio przy ulicy Jarostawskiej oraz nie mniejszej niz 3000
m’ dla dzialek na pozostalym terenie,

3) dopuszcza si¢ mozliwosé innego podziatu spetniajacego Powyzsza zasade,

4) dopuszcza si¢ mozliwosé podziatu dziatki nr695/1 i utworzenie dziatki o powierzchni
ok. 2.200 m?

4. Na terenach zabudowy mieszkaniowej , 0 ktorych mowa w ust.1 i 2 , ustala si¢ nastgpujace
zasady zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje zabudowa mieszkaniowa wylacznie jednorodzinna,

2) na jednej dziatce dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

3) dla zabudowy mieszkaniowej ustala sie wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz 11,5 m w
kalenicy dachu od poziomu projektowanego terenu,

4) dopuszcza si¢ mozliwosé podpiwniczenia budynkéw mieszkalnych z wyniesieniem
piwnic do 1,5 m ponad istniejacy poziom terenu,

5) dla budynkéw mieszkalnych - dach stromy lub pétstromy o kacie nachylenia potaci
dachowej 20 - 50 °, ’

6) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej w branzach : metalowej, chemicznej,
drzewnej, wiokienniczej oraz prowadzenia ustug transportowych

7) na dziatce budowlanej poza obiektem mieszkalnym dopuszcza sie realizacj¢ zabudowy
gospodarczo-garazowej o lacznej powierzchni max. 70 m? , Wysokosci max. 5 m w
poziomie kalenicy dachu, o dachu stromym lub potstromym i kacie nachylenia min. 20°

8) od strony projektowanej ulicy ustala si¢ nieprzekraczalng frontows linie zabudowy
okalizacj¢ wszelkiej projektowanej zabudowy od strony ulic KD i KP-J w odlegtosci
min. 6 mod granicy wlasnosci,

9) ustala si¢ strefe ochronna o szerokosci min. 30 m oraz min. 50 m od strony lasu, dla
ktérej obowigzuje zakaz zabudowy,

10)ustala si¢ nieprzekraczala tylna linie zabudowy wedtug oznaczenia w rysunku planu,



11)ustala si¢ procent zabuddwy dziatki nie wigcej niz :
30% ogdlnej powierzchni dziatki dla dziatek o powierzchni do 1.200 m?
25% ogolnej powierzchni dziatki dla dziatek wigkszych.

5. W zakresie rozwiazan materiatowych - dla wszystkich obiektéw nie dopuszcza sig
stosowania na zewnatrz elewacji oraz dla pokry¢ dachowych takich materialow jak: papa,

eternit, ptyta obornicka, plyty z blachy, ptyty piléniowe .

§ 9

Ustalenia dla terenéw urzadzen i drog komunikacyjnych oznaczonych w
rysunku planu symbolami KD i KPJ.

1. Dla terenéw urzadzen i drog komunikacyjnych ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowanie terenu:
1) ustala si¢ pas techniczny pod urzadzenie ulic KD o szeroko$ci min. 10 m, w tym jezdnia
utwardzona o szerokosci min.5 m
2) ustala si¢ szerokos¢ ulicy KP-J,stanowiacej przedhizenie istniejacego odcinka ulicy
Chabrowej i zakoficzonej nawrotka w czesci potudniowej, w liniach rozgraniczajacych
WYNoszaca nie mniej niz. 6 m,
3) ustala si¢ dojazd do poludniowej czesci dziatki nr 696 o szerokosci 5 m w liniach
rozgraniczajacych,
4) ustala si¢ bezkraweznikowy przekr6j poprzeczny dla ulicy KP-J, ,
- 5) ustala si¢ “zasade parkowania pojazdéw zwiazanych z obstuga kotows terendw
zabudowy mieszkaniowej na dziatkach uzytkownikéow,
6) projekty techniczne uzbrojenia ulic musza uwzglednia¢ zasady strefowania wediug
odrebnych przepisow,
7) odprowadzenie wod opadowych z ulic nalezy zapewni¢ zgodnie z ustaleniami
dotyczacymi infrastruktury technicznej,
8) obowiazujzakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych w pasie drogowym.

§ 10

Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;.

[—

. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ co nastepuje :

2. zaopatrzenie w wode nalezy zapewnié poprzez przytaczenie do istniejacej miejskiej sieci
wodociagowej, '

3. do czasu realizacji miejskiej oczyszczalni Sciekow i miejskiej sieci kanalizacyjnej , dopuszcza
si¢  stosowanie bezodptywowych zbiornikéw przy zagwarantowaniu peinej kontroli
szczelnosci i poprawnej gospodarki ciekowe;,

4. wody opadawe z ulic nalezy odprowadzi¢ powierzchniowo a docelowo zapewni¢ poprzez
przytaczenie do systemu kanalizagji deszczowej, 3

5. zasilanie w energie elektryczna nalezy zapewni¢ poprzez projektowana stacje
transformatorows, , zlokalizowana wariantowo wediug rysunku planu, podiaczona do
systemu elektroenergetycznego miasta, zasilanie obiektow siecia napowietrzng lub kablowa
niskiego napiecia ,

6. o$wietlenie ulic nalezy zrealizowaé na niezaleznych stupach przy zasilaniu siecia kablowa,



7. wyznaczone w rysunku planu dziatki pod stacje elektroenergetyczne moga ulec
zmniejszeniu do potrzeb uzasadnionych wymogami technicznymi,

8. obiekty nalezy podiaczy¢ do istniejacej sieci gazowej na terenie miasta

9. dla celéw grzewczych preferuje si¢ energig elektryczna lub gaz.

III. USTALENIA KONCOWE
§ 11

Traca moc ustalenia planu szczegbtowego zagospodarowania przestrzennego Puszczykowa
Starego zatwierdzonego uchwata Nr 42/94/11 Rady Miasta Puszczykowa z dnia 12 grudnia
1994 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu szczegolowego zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w Puszczykowie Starym ogloszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Poznafiskiego nr 23 poz.266 dla obszary fragmentu Puszczykowa
Starego - rejonu ulic: Jarostawska - Chabrowa.

§12

Ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 % wazrostu je)
wartosci na dzien zbycia .

§13

Zmiana przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze zostala okreslona w trybie opracowania
planu szczegotowego zagospodarowania przestrzennego Puszczykowa Starego z 1994r
okresie obowiazywania ustawy o planowaniu przestrzennym z 1984r zgodnie z przepisami
ustalonymi tg ustawa,

§ 14
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta.

§15

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni po ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.
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