BALA MIASTA

PHEFCTYHOWA

i j-:zkaf- so b, Podiesna 4 UCHWALA NR 298/02/111
« (051) 8133172
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Z DNIA 7.10.2002 r.

W sprawie ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy

mieszkaniowej w Puszczykowie w rejonie ul. Jarostawskiej — dzialki nr ewid. 754/1”

Na podstawie art. 10 i art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 15 2 1999 r., poz. 139, z p6z. zm.) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1,
art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6z. zm.), na podstawie uchwaty Nr 108/2000/IIl Rady Miasta
Puszczykowa z dnia 06.03.2000 r., w zwiazku z §6 ust.3 pkt.1  § 9 ust. 3 pkt. 5 Statutu Miasta
Puszczykowa, Rada Miasta Puszczykowa uchwala, co nastepuje.

§ 1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej w rejonie ul. Jarostawskiej dla obszaru obejmujacego dziatke o nr ewid. 754/1.
2. Integralng czescia planu jest rysunek w skali 1 : 500, stanowiacy zatacznik do niniejszej

uchwaly, zawierajacy szczegdtowe dyspozycje przestrzenne.

I PRZEPISY OGOLNE
§2.

1. Zmienia si¢ przeznaczenie czgsci dzialki nr ewid. 754/1, potozonej w Puszczykowie przy
ul, Jarostawskiej, z przeznaczenia pod tereny ushig oraz tereny sportu i turystyki,
wyznaczonego planem szczegblowym zagospodarowania przestrzennego Puszczykowa
Starego (zatwierdzonego uchwata Rady Miasta Puszczykowa nr 42/94/I1 z dnia 12.12.1994
r), na nowe przeznaczenie - cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolem MJ na zataczniku do niniejszej uchwaly.

2. Zmienia sie przeznaczenie czedci dziatki nr ewid. 754/1, potozonej w Puszczykowie przy
ul. Jarostawskiej, z przeznaczenia pod tereny usiug oraz tereny sportu i turystyki,
wyznaczonego planem szczegOlowym zagospodarowania przestrzennego Puszczykowa
Starego (zatwierdzonego uchwala Rady Miasta Puszczykowa nr 42/94/I1 z dnia
12.12.1994 r.), na nowe przeznaczenie — tereny komunikacji, oznaczone symbolem KPj na

zataczniku do niniejszej uchwaty.
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§3.

Przedmiotem ustalen planu sa;
zasady zabudowy i zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone na rysunku planu symbolem MJ,
zasady zagospodarowania i ochrony terenow zieleni, oznaczonych na rysunku planu
symbolem ZI,
strefa ochrony skarp, zgodnie z odpowiednim oznaczeniem graficznym na rysunku planu,
tereny komunikacji wewnetrznej oznaczone na zalaczniku symbolem KPj.

Celem planu jest:
wyznaczenie zasad realizacji funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscia
wprowadzenia ustug dla terenow objetych sporzadzeniem planu, na terenach
stanowiacych aktualnie nie urzadzone obszary poeksploatacyjne.
ochrona intereséw publicznych, ponadlokalnych i lokalnych w zakresie:
a) ochrony $rodowiska przyrodniczego w rejonie opracowania planu,
b) zapewnienia prawidfowych powiazan komunikacyjnych,

c) zapewnienia powiazaf pomigdzy istniejaca i projektowang, infrastrukturg techniczna.

Obstuge komunikacyjna przedmiotowego terenu stanowi ul. Jarostawska.

§ 4.

Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1. uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Puszczykowa,

o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

planie miasta - nalezy przez to rozurmie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 2, ust.1 uchwaty,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ obszar
przeznaczony pod realizacj¢ zabudowy mieszkalnej, dla ktorego zasady podziatu, zabudowy
i uzytkowania, oraz niezbednych $wiadczen powierzchniowych dla strefowania zieleni
ogrodowej i obstugi komunikacyjnej okresla rysunek planu,

. ushugach — nalezy rozumie¢ dziatalnosc gospodarcza o charakterze ustug podstawowych,

pozostajaca bez wpltywu na otoczenie i $srodowisko przyrodnicze,



5. strefie skarp — nalezy przez to rozumie¢ teren skarp powyrobiskowych, na ktorym ze wzgledu
na okresowa mozliwo$é splywu wod opadowych oraz erozji zewngtrznych warstw gruntu,
warunki ochrony poprzez ogolne zasady urzadzenia i zagospodarowania, okresla niniejsza
uchwata.

6. terenie poeksploatacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ obszar przeobrazony przez eksploatacje
kopalin, ktorego sktad i cechy fizyczne ulegly zmianie w sposob ograniczajacy mozliwosci

posadowienia obiektu budowlanego,

§ 5.

Ustala sie, ze podzialy dziatek znajdujacych si¢ w granicach zatwierdzenia planu, ktore
nastapity w trakcie sporzadzenia planu lub nastapia w trakcie jego realizacji (w tym zmiana
numeréw ewidencyjnych), nie powodujg niewaznosci badz zmiany ktoregokolwiek z przepisow

niniejszej uchwaty.
§6.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica zatwierdzenia planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania - obowigzujace,
3) oznaczenia funkgji terenu - wedlug legendy na rysunku planu,
4) frontowa nieprzekraczalna linia zabudowy,
5) tylna nieprzekraczalna linia zabudowy,
6) teren poeksploatacyjny z zakazem wszelkiej zabudowy,
7) strefa ochrony skarp,
8) droga pieszo — jezdna,
9) obszar $wiadczen powierzchniowych na rzecz poszerzenia pasa drogowego ulicy

Na Skarpie.



II PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§7.

Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na zalaczniku

do niniejszej uchwaty symbolem MJ.

Dla terenéw wymienionych w ust. 1. dopuszcza sie mozliwo$¢ wprowadzenia ushug

z wylaczeniem ustug generujacych ruch transportu cigzarowego.

Na teremach, o ktérych mowa w pkt.1l ustala sig nastepujace zasady zabudowy

i zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje zabudowa mieszkaniowa wytacznie jednorodzinna wolnostojaca,

2) wykonanie podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy wykona¢ zgodnie z rysunkiem
planu,

3) na wydzielonych dziatkach budowlanych, mozna zrealizowaé tylko jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny,

4) wyznacza si¢ 4 dziatki budowlane, zgodnie z rysunkiem planu,

5) zakazuje si¢ wykonywania innych podziatéw geodezyjnych, niz wskazane na rysunku
planu,

6) zabrania si¢ lokalizacji obiektow budowlanych na terenie poeksploatacyjnym z zakazem
wszelkiej zabudowy,

7) zakazuje si¢ realizacji budynkow mieszkalnych z wiecej niz dwoma mieszkaniami,

8) dla budynkoéw mieszkalnych ustala sig zasade lokalizacji jako obiekty wolnostojace nie
przylegajace do granic dziatek sasiednich,

9) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 30,00 m od granicy lasu WPN,

10) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 10,00 m od granicy dziatki
z ulicg Jarostawska,

11) obowiazuje tylna nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

12) obowiazuje wysokos¢ budynkow mieszkalnych do 2 kondygnacji, (w tym poddasze
uzytkowe), o wysokosci obiektu w linii kalenicy nie wiecej niz 11,5 m, liczac
od projektowanego poziomu terenu,

13) obowiazuje konieczno$é realizacji wszelkiej zabudowy obiektami z dachem dwu- lub
wielospadowym o rownym kacie nachylenia potaci dachowych 20° do 45°,

14) maksymalna powierzchnia zabudowy na projektowanych dziatkach wynosi nie wigcej niz

500 m?, uwzgledniajac wszystkie obiekty kubaturowe,



15) maksymalna powierzchnia utwardzenia terenu dla kazdej dziatki wynosi nie wigcej niz
1000 m?, wliczajac w to powierzchnig zabudowy, o ktorej mowa w ust. 14,

16) zakazuje sig realizacji kondygnacji piwnicznej,

17) dopuszcza sig realizacj¢ garazy,

18) powierzchnia zabudowy garazy wolnostojacych lub przybudowanych moze wynosié
maksymalnie 70 m’, |

19) wysoko$é pomieszczenia garazu ustala si¢ na maksymalnie 2,80 m,

20) zakazuje si¢ wykorzystywania garazy dla celow kolidujacych z podstawowa funkcja
terenu,

21) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji obiektow gospodarczych zwiazanych z funkcja terenu
o powierzchni zabudowy do 20 m’,

22) ustala si¢, ze realizacja funkcji uslugowej odbywaé si¢ moze jedynie w parterach
budynku mieszkalnego lub w parterowych pomieszczeniach do niego przybudowanych,

23) ustala sig, ze powierzchnia przeznaczona na dziatalno$é ustugowa nie moze przekroczy¢
50% powierzchni uzytkowej catego budynku mieszkalnego, lecz nie wigcej niz 150 m’,

24) miejsca parkingowe niezbedne dla prowadzenia dziatalnosci ustugowej nalezy
organizowa¢ na poszczegolnych dziatkach w ramach obszaru, o ktérym mowa w ust. 12.

25) ucigzliwoé¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej musi zawieraé si¢ w granicach dziatki.

§ 8.
Ustala sie strefe ochrony skarp, zgodnie z rysunkiem planu.
Dla strefy, o ktorej mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) zakazuje si¢ lokalizowania i realizowania wszelkich obiektow kubaturowych,
2) zakazuje si¢ dokonywania nasadzen zielenia wysoka,
3) ustala si¢ obowiazek wykonania nasadzen zielenia niska i $rednia o cechach
stabilizujacych grunt.
§9.
Ustala sie teren zieleni izolacyjnej, oznaczonej symbolem ZI na rysunku planu.
Dla terenu, o ktorej mowa w ust.1 obowiazuja zasady zagospodarowania oraz uzytkowania
terenu, wynikajace z przepisow szczegdlnych. '
Na podstawie zgody Ministra $rodowiska Nr SR-I11-4/6112/27/2002 z dnia 23 lipca 2002 r.
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych oraz organizacje dojazdu do budynkow

o szerokosci maksymalnie 4,0 m na terenie lasu, zgodnie z rysunkiem planu.



§ 10.

1. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne:

1y

2)

3)

4)

zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ poprzez rozbudowg istniejacej lokalnej sieci

wodociagowej,

odprowadzanie SciekOw:

a) nalezy zapewni¢ docelowe odprowadzanie $ciekow do istniejacej oczyszczalni
sciekéw w Puszczykowie,

b) na terenie zatwierdzenia planu zabrania si¢  stosowania zbiorikow
bezodplywowych.

dla celow ogrzewania budynkoéw zakazuje si¢ stosowania paliw stalych oraz olejow

cigzkich,

dla pokrycia zapotrzebowania w energi¢ elektryczng terenu objetego planem nalezy

zrealizowaé zasilanie poprzez wykonanie linii kablowych SN powigzane z istniejacymi

liniami i urzadzeniami przewidzianymi w odrebnych planach zagospodarowania.

§ 11.

1. Ustala sie przebieg ulic KPj, zgodnie z zalacznikiem do niniejszej uchwaly.

Ustala si¢ nastepujace parametry techniczne dla ulicy KPj:

1) ulica pieszo —jezdna o charakterze drogi wewnetrznej niepubliczne;j,

2) ustala si¢ przekroj jednoprzestrzenny,

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m.

3. Ustala si¢ obszar $wiadczen powierzchniowych na rzecz poszerzenia pasa drogowego ulicy

Na Skarpie, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Wijazdy na poszczegolne dziatki budowlane nalezy organizowac z ulicy Jarostawskiej.

III PRZEPISY KONCOWE
§ 12,

Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty,

o ktérej mowa w art. 36 ust 3 ustawy. Stawka ta wynosi 30 %.

§ 13.

Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wymieniony w § 2 niniejszej

uchwaly w czesci sprzecznej z ustaleniami uchwaly oraz § 9 Uchwaly Nr 191/2001/III Rady

Miasta Puszczykowa z dnia 19.03.2001 w cze$ci sprzecznej z ustaleniami uchwaly.



§ 14.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta Puszczykowa.

§ 15.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego —terenow zabudowy mieszkaniowej w
Puszczykowie w rejonie ul. Jarostawskiej — dziatki nr ewid. 754/1 opracowano zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.

Prace nad planem rozpoczeto po podjeciu uchwaly Nr 108/2000/II1 Rady Miasta
Puszczykowa z dnia 6.03.2000 r., o przystapieniu do sporzadzenia planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu Miasta Puszczykowa obejmujacego teren czeéci dziatki nr 617/2 oraz
dziatek nr: 654/2 i 754/1 potozonych w Puszczykowie przy ul.J. arostawskiej.

W dniu 2.03.2001 r. pow. projekt planu zostat przedstawiony do zaopiniowania zgodnie
z art. 18 ust.2 pkt.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniach od 16.05.2002 — 6.06.2002 projekt ten zostat przedstawiony do uzgodnier.

Na posiedzeniu w dniu 29.05.2002 roku Zarzad Miasta podjat decyzje o podzieleniu
obszaru opracowania na dwie czgéci i prowadzeniu dalszych prac planistycznych dwoma
odrebnymi opracowaniami.

W dniach od 26.08.2002 do 16.09.2002r. projekt planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 754/1 zostat wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
skutkéw wplywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze.

W okresie 14 dni po wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu wplynely dwa
pisma , ktore Zarzad Miasta  zakwalifikowat jako protesty i postanowit uwzglednic.

W dniu 26.09.2002 zamieszczono w Glosie Wlkp. oraz na tablicy ogtoszen Urzedu
Miejskiego w Puszczykowie , takie w “Echu Puszczykowa” komunikat Zarzadu Miasta o
terminie sesji Rady Miasta Puszczykowa, ktérej przedmiotem bedzie uchwalenie projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowej w
Puszczykowie w rejonie ul. Jarostawskiej — dziatka nr ewid. 754/1”

Na wniosek Zarzadu Miasta Puszczykowa zgodg na przeznaczenie w miejscowym planie
zagospodarowania na cele nierolnicze i nielesne gruntu lesnego o powierzchni 0,05 ha uzyskano
decyzja Wojewody Wielkopolskiego SR-T11-4/6112/27/2002 z dnia 23.07.2002 r.

Po zatwierdzeniu uchwata wraz z dokumentacja planistyczna przekazana zostanie
Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu stwierdzenia zgodnosci z prawem, a nastepnie przekazana

do ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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